Zatacznik do Umowy Najmu

Obowiazki Najemcy przyczyniajace sie do zmniejszenia wptywu Budynku na
srodowisko

1. Wstep

Realizujgc odpowiedzialne i ambitne cele polityki w zakresie zréwnowazonego rozwoju
Wynajmujacy doktada wszelkich staran w celu istotnego zmniejszenia wptywu Budynku na
Srodowisko.

Jako Ze Najemcy uzytkujg wiekszos¢ powierzchni Budynku, ich wplyw na ilo$¢ energii
zuzywanej w Budynku jest niezaprzeczalny. W konsekwencji, kazdy Najemca moze
skutecznie przyczyni¢ sie do zmniejszenia skutkdw wynikajgcych ze wplywu Budynku na
srodowisko, a réwnoczesnie skorzysta¢ na tym poprawiajgc swoj system kontroli kosztow
wiasnych.

Niniejszy zatgcznik opisuje szereg srodkow, ktérych wdrozenie proponuje Najemcy
Wynajmujgcy w celu wspdlnego osiggniecia celu polegajgcego na zmniejszeniu wptywu
Budynku na $rodowisko.

2. Wymiana informacji dotyczacych zuzycia enerqii

Na podstawie poziomu zuzycia energii znanego obu Stronom, Najemcy wskazg swoje
przewidywania dotyczgce przysztego poziomu zuzycia i czynnikéw, z jakich przewidywany
poziom bedzie wynikat. Ponadto Najemcy wskazg srodki podejmowane przez nich w celu
ograniczenia zuzycia energii w przysztosci. Co najmniej raz w roku, we wspodlnie ustalonych
terminach Najemca i Wynajmujacy bedg dokonywaC oceny ogdlnego wplywu czesci
wchodzgcych w sktad Budynku oraz zuzycia energii przez Najemce na Ssrodowisko i Sledzic¢
zmiany w tym zakresie.

Wynajmujgcy i Najemca znajdg najprostszy i najwiasciwszy sposob raportowania tych
informaciji.

3. Kontrola instalacji technicznych

Najemca, przestrzegajac wszystkich ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawa, Umowy
Najmu, regulaminu budynku (regulaminu wewnetrznego) i innych zasad dotyczgcych
prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, bedzie:

- w przypadku urzadzen sterowanych przez Wynajmujgcego, takich jak instalacje
grzewcze, wentylacyjne i klimatyzacyjne, w celu zapewnienia maksymalnej
optymalizacji sterowania urzgdzeniami, ktére zapewniajg komfort uzytkownikom:
zgtasza¢ Wynajmujgcemu wszelkie zmiany stanu zajmowanych przez siebie
Pomieszczen, ktéry moze wptyngc na instalacje techniczne; takie zmiany obejmujg w
szczegolnodci zmiane sposobu uzytkowania powierzchni w poréwnaniu do
pierwotnych zatozen, duze zwiekszenie zageszczenia stanowisk pracy w jakiejkolwiek
czesci pomieszczen, duze wyludnienie powierzchni, rodzaje urzadzen zuzywajgcych
energie i wydzielajgcych ciepto oraz inne zmiany;

- w przypadku urzadzen uruchamianych niezaleznie: optymalizowa¢ w maksymalnym
zakresie czasy gotowosci, w szczegodlnosci w odniesieniu do instalacji oswietleniowej;

- prawidtowo utrzymywa¢ rekomendowane temperatury w Pomieszczeniach. W
szczegolnosci Najemca bedzie zapewniaé, aby jego kryteria komfortu termicznego



przewidywaty nastawe temperatury nie nizszg niz 26°C * 1°C podczas, gdy
temperatura zewnetrzna wynosi do 30°C, tak aby efekt chtodzenia nie przekraczat 5°C;
w okresie od pazdziernika do kwietnia temperatura zadana wynosi 21°C + 1°C.
Instalacja nawilzajgca jest zaprojektowana tak, aby dziatata wytgcznie w okresie od
pazdziernika do kwietnia i bedzie eksploatowana wytgcznie w tym okresie. Nastawa
wilgotnosci wynosi 30% +5%;

- wykrywacé wycieki dzieki regularnemu monitoringowi i kontrolom instalacji technicznych
w Pomieszczeniach, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢. Najemca bedzie
przeprowadza¢ naprawy w przypadku jakichkolwiek wyciekdw w jego instalacjach i
bedzie informowat o nich Wynajmujgcego.

4, Wymogi dotyczgce zarzadzania Pomieszczeniami

a) Urzadzenia o$wietleniowe

Najemca zobowigzuje sie do stosowania wytacznie lamp fluorescencyjnych i kompaktowych
lamp fluorescencyjnych wyposazonych w stateczniki wysokiej czestotliwosci lub wytgcznie
ledowe Zrodta swiatta.

Najemca przyjmie rozwigzania w zakresie projektu wnetrz zgodnie z wymogami okreslonymi
ponize;.

Ograniczenie olsnienia zostato przewidziane w odniesieniu do wszystkich odpowiednich
powierzchni budynku dzieki uktadowi budynku (np. niskie okapy) lub projektowi budynku (np.
rolety, tamacze $wiatta, projekt bioklimatyczny, ktéry zapewnia zacienienie i ochrone przed
stoncem swiecgcym wysoko latem i nisko zima).

Strategia kontroli ol$nienia powinna by¢ opracowana w taki sposdb, aby zapewnia¢ dostep
Swiatta dziennego do powierzchni w pochmurny dzien lub kiedy stofca nie ma na elewacji, w
zwigzku z tym unikajgc wyzszego niz oczekiwane zuzycia energii Swietlnej.

Najemca zobowigzuje sie do wspétpracy przy projektowaniu w celu zapewnienia oswietlenia
zgodnego z ponizszymi wytycznymi:

1) poziomy natezenia o$wietlenia (lux) wewnetrznego i zewnetrznego sg okreslone zgodnie
z krajowymi wytycznymi dotyczgcymi najlepszych praktyk;

2) w przypadku powierzchni, na ktérych regularnie uzywane sg monitory komputerowe,
wymagane jest potwierdzenie, ze oswietlenie zostato zaprojektowane w celu ograniczenia
olSnienia zgodnie z warto$ciami numerycznymi wskaznika ograniczenia olSnienia
okreslonymi w krajowych wytycznych dotyczgcych najlepszych praktyk w tym zakresie;

3) rownomiernos¢ natezenia oswietlenia dzieki elektrycznej instalacji oswietleniowej jest
zgodna z rekomendacjg zawartg w zatwierdzonej lokalnej normie;

4) strefy sterowania oswietleniem sg nastepujgce:

— na powierzchniach biurowych, strefy obejmujgce nie wiecej niz cztery stanowiska
pracy, wiecej w uzasadnionych przypadkach;

— stanowiska pracy przy oknach/atriach i inne powierzchnie biurowe podzielone na strefy
i sterowane oddzielnie;

— sale konferencyjne i wyktadowe: podzielone na strefy wedtug obszaréw prezentacii i
widowni;

— obszar nauki/powierzchnia pokazowa;

— tablica suchoscieralna/wyswietlacz;

— cze$ci jadalniane, restauracje i kawiarnie: oddzielne strefy obejmujgce powierzchnie
obstugi i powierzchnie, na ktérych znajdujg sie miejsca do siedzenia/czesci jadalniane;



— powierzchnie baréw: oddzielne strefy obejmujgce powierzchnie baru i obszar, gdzie
znajdujg sie miejsca do siedzenia.

W przypadku instalacji oswietlenia zewnetrznego (np. podswietlonych reklam) przez Najemce,
Wynajmujgcy i Najemca zobowigzujg sie przestrzegac nastepujgcych wymogow:

1) wszystkie oprawy zewnetrzne, w przypadku, gdy zostaty przewidziane, w strefie budowy
powinny spetnia¢ wymogi dotyczgce oswietlenia przedstawione w ponizszej tabeli lub
przekracza¢ wartosci okreslone tymi wymogami;

2) zewnetrzne oprawy oswietleniowe powinny by¢ sterowane przy pomocy jednego gtéwnego
centralnego wigcznika czasowego lub czujki swiatta dziennego, w celu uniemozliwienia ich
dziatania za dnia. Dopuszczalne jest obejscie czujki swiatta dziennego na recznie
uruchamianym obwodzie.

Tabela: Minimalne wymogi dotyczgce o$wietlenia zewnetrznego wedtug lokalizacji:

Lokalizacja oswietlenia Oprawy Urzadzenia oswietleniowe LED — lampa
zewnetrznego oswietleniowe zintegrowana z oprawg (jednostka
(jednostka strumienia $wietlnego (lumen)
strumienia urzgdzenia/Watt)
Swietlnego
(lumen)
lampy/Watt)
Wspotczynnik
oddawania barw =60 =60
Budynek,
drogi dojazdowe, 50 60 40 50
ciggi piesze
Balkony, tarasy -
powierzchnia mieszkalna | 50 - 40 50
Parking,
przylegte drogi, 70 80 55 60
reflektory iluminacyjne
Znaki, 60 50 50 50
Pod$wietlenie od dotu

b) Sprzettechniczny

Najemca uwzgledni efektywnosS¢ energetyczng sprzetu technicznego (sprzetu IT,
dodatkowych agregatéw chtodniczych, etc.) w momencie jego ostatecznego wyboru.
Efektywnosc¢ energetyczna powinna by¢ na poziomie C lub wyzszym.

W przypadku wykonania instalacji chtodzgcych lub grzewczych dodatkowych w stosunku
do tych zapewnianych przez Wynajmujgcego, Najemca uzasadni takie instalacje w
dokumentacji zarzgdzania Pomieszczeniami.

Zastosowanie indywidualnych urzgdzen chtodzenia wyparnego w instalacjach klimatyzacji
lub chtodzenia przez Najemce jest surowo zabronione, w wyjatkiem sytuacji awaryjnych.

c) Materiaty

W przypadku prac renowacyjnych, Najemca zastosuje wytgcznie drewno posiadajgce
certyfikaty potwierdzajgce jego ekologicznos¢. Ponadto zacheca sie Najemce do



wybierania materiatow posiadajgcych certyfikaty potwierdzajgce ich ekologicznos¢ lub
pochodzgcych z recyklingu, oraz ogdlnie rzecz biorgc materiatéw o mniejszej szkodliwosci
dla srodowiska. Przede wszystkim Najemca bedzie przyktadat szczegdélng wage do
stosowania produktéw i materiatéw o niskiej emisji lotnych zwigzkéw organicznych.

Najemca zobowigzuje sie do stosowania produktéw, ktére odpowiadajg standardom
okreslonym ponize;j:

Tabela: Kryteria dotyczace lotnych zwigzkéw organicznych wedtug rodzaju produktu:

Prod 00
0

Wymogi dotyczgce | Limit zawartosci LZO

efektywnosci

Zgodny standard | EN 13300:2001 lub Dyrektywa UE

efektywnosci 2004/42/CE21

Zgodny standard testowy | ISO 11890-2:2006: Farby i lakiery — Oznaczenie zawartosci LZO,
Czes¢ 2 — Metoda chromatografii gazowej

Takze  potwierdzenie | Farby majg by¢ odporne na grzyby i glony na powierzchniach

producenta mokrych, np. tazienkach, kuchniach, pomieszczeniach
gospodarczych.

Opcja 1 - Wymogi| Poziom formaldehydu E1.

dotyczace efektywnosci

Opcja 1 - Zgodny | EN 717-1:2004 Panele na bazie drewna - Ustalenie emisji

standard testowy(s) formaldehydu metodg komorowa.

Opcja 2 - Wymogi| Poziom formaldehydu 0,01 mg/m?®.

dotyczace efektywnosci

Opcja 2 - Zgodny |1l. I1SO 16000-9 Ustalenie emisji LZO z produktéw budowlanych i

standard testowy

wyposazenia — Metoda komorowa badania emisji LUB

2. Metoda badania emisji — Specyfikacja Kalifornijska 01350
(Kalifornijski Departament Zdrowia Publicznego CDPH) -
Standardowa metoda badania i oceny emisji LZO ze Srodowisk
wewnetrznych przy pomocy komor srodowiskowych.

Uwaga: W przypadku ktérejkolwiek metody wynikowa wielko$¢ emisji
przypadajaca na powierzchnie uzyskana z testu komorowego musi
zostaC ekstrapolowana w celu przewidzenia wielkosci emisji w
teoretycznym pomieszczeniu modelowym (wyszczegolnionym w
normie), a taki ekstrapolowany poziom emisji musi zosta¢ poréwnany
z wymaganym poziomem formaldehydu 0,01mg/m3.

Do potwierdzenia takze
przez producenta

Brak srodkéw do impregnacji drewna przewidzianych przepisami.

Wymogi dotyczagce | Jak w B powyzej
efektywnosci
Wymogi dotyczagce | Jak w B powyzej

efektywnosci




Wymogi dotyczace | Jak w B powyzej

efektywno$ci

Wymogi dotyczace | Jak w B powyzej

efektywnosci

Wymogi dotyczace | Niezawierajgce jakichkolwiek substancji rakotworczych i uczulajgcych
efektywnosci — zgodnie z globalnie zharmonizowanym systemem (GHS) klasyfikacji

i oznakowania chemikaliow. Patrz:

1. http://www.unece.org/ghs/ghs

rev02/English/00e_intro.pdf LUB

2. Klasyfikacje C1, C2 i C3 wskazane w Aneksie A normy EN13999-
1:2007

Zgodny standard testowy | EN13999:2007 Kleje. Krétkoterminowa metoda pomiaru wtasciwosci
emisyjnych klejow o niskiej zawartosci rozpuszczalnikow lub klejow
bezrozpuszczalnikowych po zastosowaniu.

1. Czes¢ 2 — Oznaczanie lotnych zwigzkéw organicznych.

2. Czes¢ 3 — Oznaczanie lotnych aldehydow.

3. Czes¢ 4 — Oznaczanie lotnych diizocyjaniandw.

Do potwierdzenia takze | Brak.
przez producenta

H | Oktadziny Scienne

Wymogi dotyczgce | — Zawarto$¢ monomeru chlorku winylu (VCM).
efektywnosci
— Poziom formaldehydu

— Migracja metali ciezkich

Zgodny standard| 1. Norma EN 233:1999, Sekcja 5.7 — Gotowe tapety Scienne.

efektywnosci _ , : ,
2. Norma EN 233:1999, Sekcja 5.7 — Winylowe i plastikowe

okfadziny Scienne.

3. Norma EN234:1997, Sekcja 9.0 — Tapety do pdzniejszej
dekoraciji.

4. Norma EN259-1:2001, Sekcja 4.5-4.7- Wytrzymate oktadziny
scienne.

Zgodny standard testowy | Norma EN 12149:1998 — Pokrycia $cienne w formie rolek.
Oznaczenie migracji metali ciezkich i okreslonych innych elementow,
monomeru chlorku winylu i uwalniania formaldehydu - Test A Metale
Ciezkie, Test B Monomer chlorku winylu, Test C Formaldehyd.

Do potwierdzenia takze | Brak.
przez producenta

Zabronione jest projektowanie i uzywanie w Budynku materiatéw zawierajgcych azbest.

Najemca and Wynajmujgcy zobowigzujg sie do wspotpracy w celu zidentyfikowania obszaréw,
w ktorych moze wystepowac podwyzszone ryzyko uszkodzenia elementéw Budynku, np. na
skutek poruszania sie pojazdow, wozkoéw i pieszych.  Je$li takie obszary zostang
zidentyfikowane, podjete zostang odpowiednie srodki w celu zwigkszenia trwatosci i ochrony
poszczegolnych elementdw, zapobiegajgce zniszczeniu wrazliwych czesci Budynku.

Muszg one obejmowac:


http://www.unece.org/ghs/ghs_

1) ochrone przed skutkami duzego ruchu pieszych przy gtownych wejsciach, na
powierzchniach publicznych i w ciggach komunikacyjnych (korytarzach,
windach, schodach, drzwiach, itp.);

2) w stosownych przypadkach, ochrone przed wewnetrznym ruchem pojazdéw/wozkow
w odlegtosci 1m od wewnetrznej tkanki budynku na powierzchniach
magazynowych, powierzchniach dostaw, korytarzach i powierzchniach
kuchennych;

3) ochrone przed lub zapobieganie wszelkim potencjalnym kolizjom pojazdow w
przypadkach, gdy pojazdy parkujg i manewrujg w odlegtosci 1m od
zewnetrznej fasady budynku na wszystkich powierzchniach parkingowych i
w odlegtosci 2m na wszystkich powierzchniach dostaw.

d) Woda

W celu optymalizacji zuzycia wody w Budynku, Najemca zainstaluje:

1) Miski ustepowe z funkcjg sptukiwania dwustopniowego (3/6 litréw);

2) Pisuary charakteryzujgce sie niskim zuzyciem wody;

3) Krany w umywalkach i krany kuchenne wyposazone w fotokomdrke lub przycisk
ekologiczny i ogranicznik przeptywu;

4) Prysznice charakteryzujgce sie niskim zuzyciem wody;

5) Zmywarki charakteryzujgce sie niskim zuzyciem wody;

6) Pralki charakteryzujgce sie niskim zuzyciem wody.

Najemca zapewni aneks kuchenny na powierzchni najemcéw z dostepem do wody pitnej.

e) Ograniczanie niedogodnosci zwigzanych z pracami budowlanymi.

Najemca bedzie przestrzegat polityki Wynajmujgcego majacej na celu ograniczenia
niekorzystnego wplywu na srodowisko prac zwigzanych z zarzgdzaniem Budynkiem, w
przypadku okreslenia takiej polityki.

5. Odpady

Najemca bedzie przestrzegat polityki gospodarowania odpadami stosowanej w Budynku i
monitorowat jej rozwoj. Najemca jest odpowiedzialny za gospodarowanie swoimi odpadami
przemystowymi powstajgcymi w trakcie prowadzenia jego dziatalnosci.

Najemca zobowigzuje sie do segregowania odpadow, ktdre nadajg sie recyklingu i korzystania
z infrastruktury przygotowanej przez Wynajmujgcego w Budynku w tym celu.

Wyznaczona zostata specjalna powierzchnia dla celéw segregacji i przechowywania odpadéw
przetwarzalnych generowanych w ramach funkcjonowania Budynku oraz jego uzytkownikéw i
prowadzenia przez nich dziatalnosci.

Wyznaczona w tym celu powierzchnia jest:

a) wyraznie oznaczona, w celu utatwienia segregacji, przechowania i odbioru odpadéw
przetwarzalnych;

b) dostepna dla uzytkownikéw budynku / operatoréw obiektéw w celu sktadowania
materiatdbw i ich odbioru przez wykonawcéw swiadczgcych ustugi w zakresie
gospodarki odpadami;

¢) ma odpowiednig pojemnos¢ uwzgledniajagc rodzaj i wielko$¢ budynku oraz
przewidywane ilosci odpadow, ktore bedg generowane codziennie/tygodniowo w
ramach dziatalnosci operacyjnej oraz wspotczynnik zajetosci powierzchni.

6. Informowanie i edukowanie pracownikéw




Najemca bedzie informowat i edukowat swoich pracownikow na temat zréwnowazonego
rozwoju, zachecajac ich do podejmowania czynnosci ograniczajgcych niekorzystny wptyw ich
dziatan na srodowisko, w szczegdélnosci poprzez:

- zachecanie ich do korzystania z transportu publicznego, roweréw lub carpoolingu;
- uczestniczenie w efektywnych kontrolach instalaciji;
- uczestniczenie w prawidtowej gospodarce odpadami.

7. Klauzula dialogu srodowiskowego

Wynajmujacy lub jego przedstawiciele bedg organizowaé spotkania z Najemcami co najmniej
raz w roku w celu przeprowadzenia konsultacji dotyczgcych kwestii ochrony srodowiska. Takie
spotkania bedg umozliwia¢ im dokonanie przegladu wspdinych dziatan i skuteczng poprawe
efektywnosci Budynku, a takze ustalenie skoordynowanych inicjatyw i celéw, ktére majg by¢
realizowane w tym zakresie w najblizszej przyszitosci.

8. Instrukcja Uzytkownika Budynku

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do dostarczenia Najemcy Instrukcje Uzytkownika Budynku
(,Instrukcja”). Instrukcja bedzie przeznaczona dla wszystkich uzytkownikéw Budynku
(uzytkownikow ogolnie, w tym personelu i — jesli znajdzie to zastosowanie — mieszkancoéw, a
takze nietechnicznych cztonkéw zespotu ds. zarzgdzania obiektem / zarzadcy budynku).
Instrukcja obejmuje wszystkie funkcje i sposoby uzytkowania Budynku, zapewniajgc, aby
uzytkownicy budynku byli w stanie eksploatowa¢ Budynek w efektywny sposéb. W stosownych
przypadkach, Instrukcja musi opisywac obiekty, ktére sg przeznaczone do wspdlnego uzytku
oraz sposoby zapewnienia dostepu do nich dla potencjalnych uzytkownikéw. W ten sposéb
informacje na temat budynku i terenu sg fatwo dostepne dla wszystkich przysztych
uzytkownikéw budynku, umozliwiajgc im dostep i uzytkowanie Budynku, terenu i miejscowej
infrastruktury drogowej / udogodnien w efektywny sposaéb.



